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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG - BO TU PHAP

BO TAINGUYEN VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
MOI TRUONG - BO TU PHAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP Ha Ngi, ngay 04 thang 4 nam 2015
THONG TU LIEN TICH

Quy dinh viéc t6 chirc thue hi¢n dau  gia quyén sir dung dat
dé giao dait c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh 6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;

_ Can cir Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 ciia Chinh phii

vé ban dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 21/201 3/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua Chinh phu

quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire cia Bé Tai nguyén va
Moi truong;

Can cwe Nghz dinh sé 22/201 3/ND-CP ngay 13 thang 3 nam 2013 cua Chinh phi
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire cia Bé Tu phdp;

Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo Tw phdp ban hanh
Thong tu lién tich quy dinh viéc 16 chirc thwc hién ddu gid quyén sir dung dat dé
giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh viéc td chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Co quan quan 1y nha nudc vé dét dai, ban ddu gia tai san, thu tién st dung dat va
tién thué dat; cac don vi t6 chirc thue hién viée dau gia, don vi thyc hién cudc ban

dau gia quyen sir dung dat va cac t6 chirc, c4 nhan khac co lién quan dén viéc dau
gia quyén sir dung dat.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:
1. Pon vi t6 chirc thuc hién viec ddu gid quyén sir dung dat 1a To chirc _phat

trién quy . dat hodc co quan, t6 chiic ¢6 chiic nang duoc Uy ban nhéan déan cap c6
thAm quyén giao to chirc thuc hién viéc ddu gia quyen str dung dat.

2. Pon vi thuc hién cudc ban ddu gid quyen st dung dat 1a to chire ¢6 chuc
nang ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dau
gia ta1 san va quy dinh cua phap luat khac co lién quan hoac H01 dong dau gia
quyén st dung dit dugc Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap
trong truong hop dac biét.

Diéu 4. Quy dat dwoc sir dung dé diu gia quyén sir dung dat

Quy dat dugc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat bao gom:

1. Dat Nha nudc thu hoi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong
cong theo quy dinh tai Di€u 62 cua Luat bat dai; thu hoéi do vi pham phap luét veé
dat dai theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 64 cua Luat Dat dai; thu h6i do cham dut

viéc sir dung dat theo phép luat, tur nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac Diém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cuia Luat Dat dai.

2. P4t Nha nude thu hdi do sap xep lai, xtr Iy tru s& lam viéc, co s& hoat dong su
nghi€p, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién véi dat thudc sé hiru nha nude.

3. Pit do Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin; T6 chuc phat trién quy dat
dugc giao quan 1y ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sur dung theo quy dinh
cua phap luat.

4. Pat do cac td chirc dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Diém b va Piém ¢
Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Pat dai duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh giao, cho thué dé sur dung theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 5. Hoi dong diu gia quyén sir dung dit trong truong hop diic biét

1. Hoi dong dau gia quyén st dung dét trong trudng hop dic biét duge thanh
1ap dé thuc hién ban dau gid quyén str dung dat doi vdi cac trudong hop sau day:

a) Thyc hién giao dat, cho thué dat dbi voi dat dé thuc hién du 4n c6 gié tri 16m khi
gid tri quyén st dung dat cua toan bo thira dat tinh theo gi4 dat trong bang gia dat
tr 1.000 ty dong tr¢ 1én do1 voi cac thanh phd truc thude Trung wong; tir 300 ty
dong tro 1én do1 véi cac tinh mién nai, vung cao; tir 500 ty dong tré 1én doi véi cac
tinh con lai;

b) Thuc hién giao dat, cho thué dat ddi véi td churc, ho gia dinh, c4 nhan dé
thuc hién du an dau tu hoac giao dat ¢ cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan tai xa thudc dia
ban mién nai cach trung tdm tinh ly tr 60 km tr¢ 1€n ma tai dia ban huyén noi giao
dat, cho thué dat khong c6 t6 chiic c6 churc nang ban dau gia theo quy dinh cua
phép luat.
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2. Uy ban nhan déan cap co thim quyén giao dat, cho thue dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai, quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén stir dung dat ddi voi cac
trudng hop dic biét quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay cho timg trudng hop cu thé.

3. Thanh phan Hoi dong dau gia quyén str dung dat déi véi cac trudng hop quy
dinh tai Khoan 1 DPiéu niy gom dai dién linh dao Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc nguoi dugc ty quyén theo quy dinh
ciia phap luat 1am Chu tich Hoi dong; dai dién cic co quan tai nguyén va moi
truong, tu phap, tai chinh, xdy dung cing cdp va co quan, to chirc khic co lién
quan la uy vién.

Chuong I
TRINH TU, THU TUC TO CHUC
THUC HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 6. Lap phwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Cin ctr ké hoach sir dung dat hang nim ctia cip huyén da duoc phé duyét va
dé xuat cua cac don vi vé vi¢c dau gia quy dat hién co, S¢ Tai nguyén va Moi
truong hoac Phong Tai nguyén va Mdi truong bao cdo Uy ban nhan dan cung cap
chi dao cac don vi dang dugc giao quan ly quy dat quy dinh tai Diéu 4 cua Thong
tu nay l1ap phuong an dau gid quyén st dung dat trinh Uy ban nhan dan cung cap
phé duyét.

2. Phuong an d4u gia quyén sir dung dat bao gdbm nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thudt, tai san gan lién voi
cac thura dat dau gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thtrc (giao d4t hodc cho thué dét), thoi han st dung cua cac
thira dat khi dau gia quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian t6 chire thyc hién du gia cac thira dat;

d) Béi tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gia; mic phi tham gia ddu gia va
khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc d4u gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia;

e) Kinh phi, nguén chi phi t6 chure thuc hién viéc ddu gia;

g) Du kién gia tri thu dugc va dé xuat viée st dung ngudn thu tir két qua dau gia;

h) Phuong thure lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia (déu thau rong rai
hodc giao don vi cu thé thuc hién) hoac dé xuat thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén
st dung dat trong truong hop dac biét (461 voi truong hop duoc thanh lap Hoi
dong dau gia dac bi¢t theo quy dinh);

i) DBé xuat don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat.
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Piéu 7. Chuin bi hé so d4u gia quyén sir dung dat

1. Cin ctr phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, don vi
duoc giao to chire thuce hién viée dau gié quyén st dung dit c6 trach nhiém chuan bi
hd so cua cac thira dat ddu gia, gui dén ‘co quan tai nguyén va moi truong dé tham
dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat.

2. Ho so thira dat ddu gia bao gom:

a) TO trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét;

b) Gidy t& lién quan dén hién trang quan 1y, sir dung thtra dat dau gia va ha
tang k¥ thuat, tai san gan lién voi thira dat dau gia (néu co) cua co quan cod
tham quyén,;

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xdy dung chi tiét
lién quan dén thira dat dau gia da duoc co quan nha nudce ¢6 tham quyén phé duyét;

d) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat ddu gia trong
truong hop chua c6 ban do6 dia chinh;

d) Tén, dia chi cia don vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén st dung
thua dat.

Piéu 8. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dit

1. Can ctr hd so thira dit ddu gia do don vi t6 chirc thuc hién viée déu gia
quyén st dung dat chuan bi va y kién tham dinh ctia co quan tai nguyén va moi
truong, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh dau gid quyén stir dung dat.

2. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat duoc thé hién bang vin ban va co
nhirng nd1 dung chinh sau day:

a) Cin ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha tAng k¥ thuat, tai san gan lién véi thira
dat (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han str dung dat duoc quyét dinh dau gia;

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac cé
lién quan dén viéc quan ly, str dung thira dat duoc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cia don vi dugc giao td chire thue hién viéc dau gia quyén sur
dung thura dat.

Piéu 9. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dit ddu gia

1. Can ctr quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, S¢ Tai nguyén va Méi trudng
to chirc thuc hién viéc xac dinh gid khéi diém cua thira dat dau gia (gom gia dat, ha
tang ky thuat, tai san gan lién v4i dat néu co) theo quy dinh ctia phap luét va trinh
Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thudéc Trung wong (sau day goi chung la Uy
ban nhén dan cap tinh) phé duyét.



