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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 05/2005/TTLT-BTP- Déc lap - Ty do - Hanh phuc
BTNMT

Ha No§i, ngay 16 thang 6 nam 2005

THONG TU LIEN TICH
Hwéng dan viéc dang ky thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat,

tai san gan lién voi dat

Cén cir Luat Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén ctr Nghj dinh sb 62/2003/NB-CP ngay 06 thang 6 ndm 2003 cta Chinh phid quy
dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chire clia B6 Tw phép;

Cén cir Nghij dinh sb 91/2002/ND-CP ngay 11 thang 11 ndm 2002 cta Chinh phd quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cia BO Tai nguyén va Méi
trrong;

Cén ctr Nghi dinh sé 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cta Chinh phd vé
thi hanh Luét Dat dai;

Cén ctr Nghj dinh sb 08/2000/NP-CP ngay 10 thang 3 ndm 2000 cta Chinh phi vé
dang ky giao dijch bao dam;

Nham bdo dam tinh théng nhéat trong viéc thi hanh céc van ban quy pham phap luat
vé dang ky thé chép, bdo lanh bdng quyén str dung dat, tai sén gan lién véi dat, tao
diéu kién thudn loi cho hoat dong dang Ky trong linh vwc nay, Bo Tw phap, Bo Tai
nguyén va Méi truong huéng dén viéc déng ky thé chap, bdo lanh bang quyén st
dung dat, tai sén gan lién véi dat nhw sau:

| . NHI’NG VAN BE CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

1.1. Théng tw nay hwéng dan viéc dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén st dung

dat, tai san gan lién voi dat cua td chire kinh té, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
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Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwédc ngoai, cad nhan nwéc ngoai ma theo quy
dinh clGa phap luat cac chi thé nay cé quyén thé chap, bdo lanh, nhan thé chép,
nhan bdo lanh bang quyén sr dung dat, tai sdn gan lién véi dat (sau day goi chung
la d&ng ky thé chap, bao lanh).

1.2. Viéc cung cap théng tin vé thé chap, bao 1anh bang quyén s dung dat, tai san
gan lién voi dat duwoc thuwc hién theo hwéng dan tai Muc VIl cha Théng tw sb
29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004 cia B& Tai nguyén va Moi truong
vé hwéng dan 1ap, chinh ly, quan Iy hé so dia chinh (sau day goi 1a Théng tw sb
29/2004/TT-BTNMT).

2. Cac trwong hop diang ky thé chap, bao lanh tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat

2.1. Thé chép, bdo lanh bang quyén str dung dat.

2.2. Thé chép, bao Ianh bang nha &, cong trinh kién tric khac, cay rirng, cay lau ndm
(sau day goi chung la tai san gan lién véi dat).

2.3. Thé chép, bdo lanh bang quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat; bang
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai.

2.4. Thé chép, bao lanh bang tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai.

2.5. Thay dbi, stra chiva sai s6t, xoa dang ky thé chap, bdo lanh bang quyén sir dung
déat, tai san gan lién v&i dat néu tai cac diém 2.1, 2.2, 2.3 va 2.4 khoan nay.

2.6. Van ban théng bao vé viéc x(r ly tai sén thé chap, bao 1anh Ia quyén s dung
dat, tai san gan lién voi dat trong trudng hop da dang ky thé chap, bao lanh.

3. Dang ky thé chap, bao lanh khéng thuéc cac trwong hop ding ky tai Van
phong dang ky quyén str dung dat

Viéc thé chap, bao 1anh bang tai sdn gan lién véi dat khdng thudc cac trwdng hop
dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat néu tai khodn 2 Muc nay thi dang
ky tai Trung tdm Dang ky giao dich, tai sé&n ctia Cuc Dang ky qubc gia giao dich bao
dam thudc Bo Tw phap theo Théng tw sd 01/2002/TT-BTP ngay 09/01/2002 cua Bo

Tw phap hwéng dan vé thdm quyeén, trinh tw, thd tuc dang ky, cung cép théng tin vé



giao dich bdo dam tai Cuc Dang ky qudc gia giao dich bdo ddm thudc Bd Tw phap va
cac Chi nhanh.

4. Nguwoi yéu cau dang ky

Nguwoi yéu cau dang ky 1a mét trong cac bén hodc cac bén ky két hop déng thé chap,
b&o 1anh. Trong trwérng hop thay ddi mot trong cac bén ky két hop dong thé chép,
bao Ianh thi nguoi yéu cau dang ky cé thé 1a bén thé chdp mai, bén bao 1anh moi
hodc bén nhan thé chap méi, bén nhan bao lanh méi.

Trwdng hop dang ky thé chap, bao lanh theo quy dinh ctia phap luat vé pha san thi
nguwdi yéu cau dang ky la Té trwdng T quan ly, thanh ly tai san.

Nguwdi yéu cau dang ky cé thé uy quyén cho ngudi khac theo quy dinh cia phap luat
dan sy dé yéu ciu dang ky.

5. Trach nhiém cua cac bén ky két hop dong thé chap, bao lanh khi dang ky thé
chap, bao lanh

Céc bén ky két hop dong thé chap, bao 1anh phai chiu trach nhiém vé ndi dung don
yéu ciu dang ky vu van ban, gidy to khac theo quy dinh ctia phap luat cé trong ho so
dang ky. Néu don yéu cau dang ky c6 nhirng ndi dung khéng dung sw that, khéng
dung thoa thuan ghi trong hop déng thé chap, hop déng bao lanh hodc mét trong cac
bén hodc cac bén ky két hop ddng thé chap, bao 1anh cé hanh vi gid mao hd so ma
gay thiét hai thi phai bdi thwdng theo quy dinh cla phap luat.

6. Thoi han nép ho so dang ky thé chap, bao lanh

6.1. Trong trwdng hop ndi dung hop dong tin dung cé diéu khoan vé thé chap, bao
lanh bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat hodc hop dbng thé chap, bao
lanh bang quyén sr dung dét, tai san gan lién v&i dat dwoc ky két trwdc hodc cung
thoi diém ky két hop dbng tin dung thi trong thdi han khéng qua ndm (05) ngay lam
viéc, ké tir ngay ky két hop dbng tin dung, mot trong cac bén hodc cac bén ky két
hop dbng thé chap, bao Ianh ndp hé so dang ky thé chap, bao lanh.

6.2. Trong trwéng hop yéu cau dang ky khéng dung thdi han do 16i clia ngudi yéu
cau dang ky thi co quan dang ky van thwc hién viéc dang ky va ngudi yéu cau dang

ky chju trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 13 cta Nghi dinh sé 182/2004/ND-CP



ngay 29/10/2004 cta Chinh phi vé x& phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai.

7. Th&i han dang ky thé chap, bao lanh doi véi Van phong dang ky quyén sir
dung dat

7.1. Viéc dang ky thé chap, bao 1anh néu tai khodn 2 Muc | ciia Théng tw nay duoc
thwe hién trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc; dbi véi dia phwong
thudc khu vire mién nui, hai dao, vung sau, vung xa thi théi han dang ky dwoc tang
thém nhwng khéng qua muwdi 1dam (15) ngay lam viéc dbi véi méi trwdng hop. Thoi
han dang ky dwoc tinh ké tlr ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan hd
so dang ky hop 1é.

7.2. Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nuéc, tach thira, hop thira,
cap dbi, cAp mai Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Nghj dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 clGa Chinh phu vé thi hanh Luat Déat
dai (sau day goi la Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP) khéng tinh vao théi han thwc hién
dang ky thé chéap, bao lanh.

8. Gia tri phap ly cua viéc dang ky thé chap, bao lanh

8.1. Hop déng thé chéap, bao lanh bang quyén st dung dat c6 hiéu luwc ké to thoi
diém dang ky.

Viéc thé chap, bao Ianh c6 gia tri phap ly déi véi ngudi thir ba ké tir thoi diém dang
ky dén thoi diém xoa dang ky.

Trwdng hop viéc thé chap, bdo lanh dwoc dang ky thi thoi diém dang ky thé chép,
b&o 1anh la thoi diém Van phong dang ky quyén s dung dat nhan dd hé so dang ky
thé chap, bdo 1anh hop 1&. Trwdng hop dang ky bd sung tai san thé chap, bdo lanh
thi thoi diém dang ky déi véi phan tai san bd sung la thoi diém Van phong dang ky
quyén st dung dat nhan du hd so dang ky bb sung hop Ié.

8.2. H6 so dang ky thé chép, bdo 1anh hop 18 1a hd so c6 day du cac loai gidy to theo
quy dinh tai khoan 1 Muc lll, khoan 2 Muc IV, khoan 2 Muc V, khoan 1 Muc VI va

khoan 2 Muc VIl cia Théng tw nay.



8.3. Trwdng hop cb siva chiva sai s6t vé phan ké khai ctia ngwdi yéu cau dang ky thi
thoi diém dang ky 1a thoi diém co quan dang ky nhan hé so yéu cau stra chiva sai
s6t hop 18; néu co stra chira sai s6t vé phan chirng nhan cla co quan dang ky thi
thoi diém dang ky 1a thoi diém co quan dang ky nhan hd so yéu cau dang ky lan
dau.

8.4. Thi tw wu tién thanh toan gitra nhirng ngwdi cung nhan thé chip, nhan bao 1anh
béng moét tai san dwoc xac dinh theo thir tw dang ky.

9. Lé phi ding ky, phi cung cap théng tin vé thé chap, bao lanh

9.1. Nguwdi yéu cau dang ky thé chap, bao lanh; nguwdi yéu cau dang ky thay dbi noi
dung thé chép, bao Ianh da dang ky; ngudi yéu cau dang ky van ban théng bao vé
viéc xr ly tai s&n bdo dam; ngudi yéu cau stra chiva sai sét trong ndi dung don yéu
cau dang ky thé chéap, bao lanh phai nép & phi dang ky.

9.2. Té chirc, ca nhan yéu ciu cung cap théng tin vé thé chap, bao 1anh phai nép phi
cung céap thong tin.

9.3. Mc I& phi, phi; ché dd thu nép, quan Iy st dung & phi, phi duwoc thwe hién theo
Théng tw lién tich s6 33/2002/TTLT/BTC-BTP ngay 12 thang 4 ndm 2002 cta Bo Tai
chinh va B& Tw phap hwéng dan ché do thu nép va quan Iy siv dung |& phi d&ng ky
va phi cung cap théng tin vé giao dich bdo d&m va tai san cho thué tai chinh.

10. Biéu mau dang ky thé chap, bao lanh

Nguwoi yéu cau dang ky thé chap, bao lanh phai sir dung Pon yéu cau dang ky; co
quan dang ky phai s& dung Sbé tiép nhan hd so dang ky thé chap, bdo lanh, Danh
muc cac trwdng hop da dang ky thé chap, bao lanh dwoc ban hanh kém theo Théng
tw ndy va cac biéu mau, gidy to ban hanh kém theo Théng tw sb 29/2004/TT-BTNMT.
B& Tw phap c6 trach nhiém quan ly théng nhat va hwéng dan st dung cac loai biéu
mau dang ky vé thé chép, bao lanh.

Il. CO QUAN DANG KY THE CHAP, BAO LANH

1. ThAm quyén dang ky thé chap, bao lanh

1.1. Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Sé& Tai nguyé&n va Méi trudng tinh,

thanh phd trwc thudc Trung wong noi cé dat, tai san gan lién véi dat thwe hién dang



