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TONG CUC BIA CHINH- CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN ZDAN ’TOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
CAO-VIEN KIEM SAT T i -
NHAN DAN TOI CAO Ha Noi, ngay 28 thang 7 nam 1997
S6: 02/TTLT

THONG TU LIEN TICH

Hwéng dan vé thAm quyén cla Toa an nhan dan trong viéc gidi quyét cac tranh chap

quyén st dung dat theo Quy dinh tai Khoan 3 Diéu 38 Luat Bat dai nam 1993
Hién nay, cac tranh chip vé quyén st dung dat hét sirc da dang va phtrc tap. Luat
D4t dai ndm 1993 c6 quy dinh thAm quyén cutia cac co quan Nha nwéce trong viéc giai
quyét cac tranh chap nay. Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh, nhiéu dia phwong van
chwa xac dinh rd thAm quyén cta Toa an nhan dan trong viéc thu ly gidi quyét cac
tranh chap quyén st dung dat. D& xac dinh dung thdm quyén cia Toa an nhan dan
trong viéc gidi quyét cac tranh chap quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 38 Luat DAt dai ndm 1993, Toa an nhan dan téi cao, Vién kiém sat nhan dan téi
cao, Téng cuc Dija chinh théng nhat hwéng dan nhw sau:
I- VE VIEC XAC PINH THAM QUYEN CUA TOA AN NHAN DAN
Khoan 3 Diéu 38 Luat D4t dai nam 1993 quy dinh: "Céac tranh chip vé quyén sw
dung dat ma nguoi sir dung dat da cé gidy chirng nhan cla co quan Nha nuéc cd
thAm quyén va tranh chap vé tai san gan lién vé&i viéc st dung dat dé thi do Toa an
gidi quyét". Nhw vay, theo quy dinh nay, thi Toa an nhan dan cé thAm quyén giai
quyét cac tranh chap vé quyén st dung dat trong cac trwdng hop sau day:
1. Nguoi st dung dat da co gidy chirng nhan quyén st dung dat do co quan Nha
nwdc co thdm quyén cap.
Theo quy dinh tai Diéu 36 Luat Dat dai nam 1993, thi Gidy chirng nhan quyén sl
dung dat phai Ia gidy do Co quan quan ly dat dai & trung wong (cu thé 1a Téng cuc
Dia chinh) phat hanh theo Luat DAt dai nam 1993 (thworng goi la bia dd) va do co
quan Nha nuwéc c6 thAdm quyén cip cho ngwdi str dung dat. Nhw vay, khéng phan

biét dat néng nghiép dé trong cay hang ndm, dat nudéi tréng thuy san, dat néng
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nghiép dé tréng cay lau nam, dat 1am nghiép dé trong rirng, dat &..., néu co tranh
chap quyén sr dung dat, ma dat d6 da cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta Luat D4t dai nam 1993 (bia dd), thi Toa an thu ly dé giai quyét theo
thAm quyeén.

2. Nguoi str dung dat chua cé gidy chirng nhan quyén sir dung déat theo quy dinh
cta Luat D4t dai ndm 1993 (bia dd), nhwng cé tranh chép tai san (nha &, vat kién
tric khac hoac cay lau ndm) gan lién véi viéc str dung dat do.

Khi gidi quyét loai tranh ch&p nay, can phai phan biét cac trwdng hop sau:

a) Trong trudng hop duwong sy da cé van ban cta Uy ban nhan dan cép cé thAm
quyén xac nhan viéc s dung dat do la hop phap, nhung chwa kip cép gidy chirng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia Luat DAt dai nam 1993 (bia dd), thi Toa
an giai quyét ca tranh chap vé tai san va quyén s dung dat.

b) Trong trwdng hop duwong sw khdng ¢é van ban ctia Uy ban nhan dan cip cé thdm
quyén xac nhan viéc sir dung dat dé la hop phap, nhung cé van ban cia Uy ban
nhan dan cap cé thAm quyén cho biét ré 14 viéc st dung dat dé khéng vi pham quy
hoach va thudc trwéng hop cé thé dwoc xem xét dé giao quyén sir dung déat theo
Nghi dinh sb 45/CP ngay 3-8-1996 cta Chinh pht "Vé viéc bd sung Diéu 10 cia Nghi
dinh s6 60/CP ngay 5-7-1994 ctia Chinh phd vé quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat tai dd thj hoac theo tinh than Céng van sb 1427 CV/DC ngay 13-10-1995
cta Téng cuc Pia chinh "Hwéng dan xt& ly mét sé van dé dat dai dé cap gidy ching
nhan quyén s dung dat"..., thi Toa an giadi quyét tranh chap vé tai san, dong thoi
phan dinh ranh giéi, tam giao quyén s dung dat d6 cho dwong sw d& Uy ban nhan
dan cép c6 thdm quyén tién hanh cac tha tuc giao quyén st dung dat cho dwong sw
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va theo quyét dinh clia Toa an,

c- Trong trwérng hop Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén cé van ban cho biét ré,
viéc st dung dat do 1a khéng hop phap, tai sdn khéng dwoc phép tén tai trén dat do,
thi Toa an chi giai quyét tranh chap vé tai san.

ll- VE SU PHOI HOP GIG’A TOA AN NHAN DAN, VIEN KIEM SAT NHAN DAN VA
UY BAN NHAN DAN



