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为细化落实《财政部 国家税务总局关于明确金融 房地产开发 

教育辅助服务等增值税政策的通知》（财税〔2016〕140 号）和

进一步明确营改增试点运行中反映的操作问题，现将有关事项公

告如下： 

一、房地产开发企业向政府部门支付的土地价款，以及向其他单

位或个人支付的拆迁补偿费用，按照财税〔2016〕140 号文件第

七、八条规定，允许在计算销售额时扣除但未扣除的，从 2016

年 12 月份（税款所属期）起按照现行规定计算扣除。 

二、财税〔2016〕140 号文件第九、十、十一、十四、十五、十

六条明确的税目适用问题，按以下方式处理： 

（一）不涉及税率适用问题的不调整申报； 

（二）纳税人原适用的税率高于财税〔2016〕140 号文件所明确

税目对应税率的，多申报的销项税额可以抵减以后月份的销项税

额； 

（三）纳税人原适用的税率低于财税〔2016〕140 号文件所明确

税目对应税率的，不调整申报，并从 2016 年 12 月份（税款所属

期）起按照财税〔2016〕140 号文件执行。 

纳税人已就相关业务向购买方开具增值税专用发票的，应将增值

税专用发票收回并重新开具；无法收回的不再调整。 
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三、财税〔2016〕140 号文件第十八条规定的“此前已征的应予

免征或不征的增值税，可抵减纳税人以后月份应缴纳的增值税”，

按以下方式处理： 

（一）应予免征或不征增值税业务已按照一般计税方法缴纳增值

税的，以该业务对应的销项税额抵减以后月份的销项税额，同时

按照现行规定计算不得从销项税额中抵扣的进项税额； 

（二）应予免征或不征增值税业务已按照简易计税方法缴纳增值

税的，以该业务对应的增值税应纳税额抵减以后月份的增值税应

纳税额。 

纳税人已就应予免征或不征增值税业务向购买方开具增值税专用

发票的，应将增值税专用发票收回后方可享受免征或不征增值税

政策。 

四、保险公司开展共保业务时，按照以下规定开具增值税发票： 

（一）主承保人与投保人签订保险合同并全额收取保费，然后再

与其他共保人签订共保协议并支付共保保费的，由主承保人向投

保人全额开具发票，其他共保人向主承保人开具发票； 

（二）主承保人和其他共保人共同与投保人签订保险合同并分别

收取保费的，由主承保人和其他共保人分别就各自获得的保费收

入向投保人开具发票。 

五、《国家税务总局关于发布〈房地产开发企业销售自行开发的

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=11_8171


